Ordnungsziffer VI-31

Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB fiir den Bereich der Grundstiicke KlusenstraBe 1 — 35
(ungerade Hausnummern)

Der Rat der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung am 29.10.2008 nach Vorberatung im Stadtentwick-
lungsausschuss aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gean-
dert durch den Artikel | des Gesetzes vom 09. Oktober 2007 (GO-Reformgesetz; GV NRW S. 380)
und § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. S 2414), zuletzt gedndert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Dezember
2006 (BGBI. S. 3316), folgende Erhaltungssatzung fiir die KlusenstraBe 1 — 35 (ungerade Haus-
nummern) beschlossen:

Praambel

Die Siedlung KlusenstraBe liegt im Stden der Stadt Hilden; es handelt sich um heute noch acht
Doppelhauser in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss, die in den Jahren
1897/98 von der damaligen Hildener Aktienbaugesellschaft (HABG) als Arbeiterhauser gebaut wur-
den.

Die Siedlung, auf der Stdseite der KlusenstraBe gelegen, fallt durch ein derzeit noch geschlossenes
Gesamterscheinungsbild bei gleichzeitiger groBer Detailvielfalt auf.

So besitzen alle Gebaude einheitliche Materialien und die gleiche Grundform, die jedoch in einer
Reihe von Elementen variiert wird. Dies verleiht der KlusenstraBe einen fir Hilden stadtbildpragen-
den, herausgehobenen Charakter.

Im Laufe der vergangenen Jahrzehnte sind durch Eigentiimerwechsel Teile der Siedlung durch neue
Gebdaude ersetzt oder stark verandert worden. Auch fir die verbliebene Hauserzeile der Klusenstra-
Be 1 — 35 besteht zunehmend die Gefahr der unkoordinierten Veranderungen. Hierdurch wirden die
letzten historischen Arbeiterhduser Hildens und damit ein wichtiges Kapitel Hildener Siedlungsge-
schichte fir folgende Generationen verloren gehen.

Eine Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB ist dabei vom Gesetzgeber als ein eigenstandiges, der
Bewahrung der stédtebaulichen Gestalt eines Gebietes dienendes Instrument konzipiert worden. In
ihrem Geltungsbereich kann beispielsweise die Anderung baulicher Anlagen einer Genehmigungs-
pflicht unterworfen werden.

Mit Hilfe einer Erhaltungssatzung kann also erreicht werden, das Erscheinungsbild der Arbeiterhdu-
ser aus dem spaten 19. Jahrhundert und damit ein Stiick Hildener Siedlungsgeschichte fir die Zu-
kunft zu bewahren.

§ 1 Geltungsbereich der Erhaltungssatzung

(1) Der Geltungsbereich liegt auf der Siidseite der KlusenstraBe und umfasst die Flurstiicke 1009,
1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1028, 1029,
1034, 1068 und 1069, alle in Flur 62 der Gemarkung Hilden. Es handelt sich um die Hauser Klu-
senstraBe 1 — 35, ungerade Hausnummern.

(2) Der Ubersichtsplan mit der zeichnerischen Darstellung des Geltungsbereiches ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2 Ziel der Satzung

Die Satzung verfolgt als Ziel, die stadtebauliche Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebauli-
chen Gestalt (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zu erhalten.

Im Geltungsbereich dieser Satzung stehen eine Reihe erhaltenswerter baulicher Anlagen;

1. die allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Stadtbild der
KlusenstraBe pragen,
2. die von stadtebaulicher und besonderer geschichtlicher Bedeutung sind.

Diesen gilt der Schutz durch die Erhaltungssatzung.
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§ 3 Genehmigungspflicht

(1) Aufgrund dieser Satzung sind folgende Vorhaben in ihrem Geltungsbereich durch die Stadt Hil-
den genehmigungspflichtig:

1. Abbruch und Errichtung von Gebauden oder Gebaudeteilen, wenn dadurch das auBere Erschei-
nungsbild beeintrachtigt wird.

2. Anderung der Fassade oder Teile davon - einschlieBlich aller Gestaltungselemente - insbesonde-
re Gesimse, Fenster, Anstrich und Materialien.

3. Anderung der Dachform, Einbau oder Anderung der Dacheindeckung.

4. Anderung, Abbruch oder Errichtung von baulichen Nebenanlagen jeder Art - insbesondere Stell-
platze/ Carports und Garagen.

5. Einfriedungen.

Dieser Genehmigungsvorbehalt erfasst auch diejenigen Vorhaben, die keiner bauaufsichtlichen Ge-
nehmigung oder Zustimmung bedlrfen bzw. der Baugenehmigungsbehérde nur anzuzeigen sind.

(2) Die Genehmigung fiir die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser
Satzung darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsich-
tigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§ 4 Genehmigungsverfahren, Ubernahmeanspruch, Erérterungspflicht

(1) Die Genehmigung wird durch die Stadt Hilden erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder
an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Stadt
Hilden als Baugenehmigungsbehdrde erteilt; im Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren
wird Uber die in § 172 Abs. 3 BauGB bezeichneten Belange entschieden (§ 173 Abs. 1 BauGB).

(2) Wird in den Féllen des § 3 Abs. 1 die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der Stadt
Hilden unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die Ubernahme des Grundstiicks verlan-
gen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind entsprechend anzuwenden (§ 173
Abs. 2 BauGB).

(3) Vor der Entscheidung Gber den Genehmigungsantrag hat die Stadt Hilden mit dem Eigentimer
oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu
erbrtern (§ 173 Abs. 3 BauGB).

§ 5 Sonstige Bestimmungen

Diese Satzung dient nach MaBgabe des § 2 der Erhaltung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
der Klusenstrafle.

Sie gilt unbeschadet bestehender und aufzustellender Bebauungsplane, Gestaltungssatzungen, der
Genehmigungs- und Anzeigepflichten baulicher Anlagen nach der Bauordnung fir das Land NRW
sowie der Bestimmungen Uber den Schutz und die Erhaltung von Baudenkmélern und baulichen En-
sembles (Denkmalbereiche) nach dem Denkmalschutzgesetz fir das Land NRW.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 Absatz 1 Nr. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) handelt, wer eine
bauliche Anlage entgegen § 3 dieser Erhaltungssatzung ohne Genehmigung abbricht, verandert
oder errichtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 25.000 € geahndet werden
(§ 213 Absatz2 BauGB).

Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist der Blrger-
meister der Stadt Hilden.
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§ 7In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hilden, den 07.11.2008

gez. Scheib gez. Helikum
Blrgermeister Ratsmitglied
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