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Gewerbegebiete

GemaB § 1 Abs. 8 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmeweise zulls-
sigen

Dio gomat § & Abs. 2 BauNVO allgemein zuiassigen Einzelhandelsbetnebe sind gemas § 1
Abs. 5 BauNvO nich zuls

Geman § § Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO darf die Lange und Tiefe der
Gebaude jeweils maximal 100 m betragen.

Gomas § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO darfen in den Tellen der Gewer-
begabiete, in denen eine V-geschossige die Gebaude eine Ge-
‘samthohe von 73 m Gber NN nicht dberschreiten. In den Teilen der Gewerbegebiets, in de-
nen eine maximal iil-geschossige Bebauung zulassig ist, dart die Gesamthone der Gebau.
e 67 m ber NN nicht Gberschreiten

Die Gewerbegebiete sind gema § 1 Abs. 4 BauNVO LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB wie folgt ge-
gliedert

a) Nicht zuldssig sind
in den GE 1 Betriobe und Anlagen der Abstandsklassen V.
inden GE 2 und 2a Batriebe und Anlagen der Abstandskiassen I-V
sowie in den GE 3 Batriebe und Anlagen der Abstandsklassen 1-VI
der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und

haft vom 02.04.1998 sowie Betriebe und Anlagen mit Shnlichem Emissions.
grad.

) Als Ausnahme von den unter a) festgesetzten Nutzungseinschrankungen sind gemas
§ 31 Abs. 1 BauGB

in den GE 1 Anlagenarten der Abstandskiasse IV

2uldssig. wenn die Einhaitung der fur die Umgebung zulassigen Immissionswerte
nachgewiesen wird

) In den GE 1, GE 2 und GE 3 sind gema § 1 Abs. § BauNVO Speditionen aller Art sowie
um Umschiag grofierer Gatermengen nicht

Grnordnung

Gemah § 9 Abs. 1:Nr. 20 BauGB (.V.m. § 8a BNAISCNG und § 1a BauGB sind Gewasser-
schutzstreifen von mindestens § m Breite des Huhnergrabens von jeglicher Be-
bauung freizuhalten und durch geeignete Manahmen (z. B. Bauzaun) vor baubedingten
Besintrachugungen zu schutzen.

Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 262 BauGB (.V.m. § 8a BNatSChG und § 1a BauGB ist eine Begri

dor
bis groBkronige Laubbaume vorzunehvmen. Dabel sind mindestens 100 Laubbiiume mit oi
nem fang von mindestens 18 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben mussen min
dastens 2.5 x 2,6 m aufweisen und sind mit Bodendeckern zu bepflanzen. Es sind Arten
der nachfolgenden Pllanzeniiste zu verwenden.

in einem Abstand von 20 m entiang den gemas § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB fesigesetzien
Flachen fur Waid sind keineriel Gebaude oder bauliche Aniagen zuldssig. Ausnanmewerse
Kann in einem Abstand von mindestens 10 m die Anlage von Zufahvien zu Stelipiatzen or

15 m die Aniage

folgen.
von Stalipiatzen erfolgen.

Die Ersatz- und Erstaufforstungen sind spitestens zwel Jahre nach Rechtskraft des Be.
mit Forstpf die dem Saat- und untertiegen, durch

Far die festgesetzten
Abs. 1 BNatSchG und § 1a BauGB

wird gemas § 9 Abs. 1 Nr. 268 BauGB LV.m. § 8a

) Mindestens 20% der
ton. innerhaid dieser Flichen ist das Nisderschiagswasser der Dach. und Wegeflachen
Uber max. 30 cm tiefo Mulden zu versickern.

) Je 50 m* Vogetationsflache ist sin mittal- bis groikroniger sinheimischer und standort.
gerechter Baum mit von mindestens

©) Entiang der Sffentlichan und privaten Verkehrsfidchen, die der ErschileBung von mehr
als einem Grundstuck dienen, sind mit Ausnahme der Zufahrien Vegetationsfiachen
von mindestens 3 m Tiefe anzuegen und mit standortgerechten einheimischen Genot
zen 2u

) Bei offenen Stellplatzreihen mwsss an beiden Enden der Reihe je ein Baum gepflanzt
werdan: ist die Reihe langer af 10 Steilpiatze, muss ein weiterer Baum in der Mitte der
Reine.

©) Fassadenfidchen von mehe ais § m Broite, die nicht baulich gestaltet sind (Offnungen
0.4, sind mit gesigneten K 2u begrunen. Es ist mindestens eine Planze
pro 2 m Fassadeniange zu setsen.

1) Alle Begrunungen sind fachgerscht anzulegen und dauerhaft zu erhaiten. Zusammen
mit dem Bauantrag ist sin Gringestaitungsplan mindestens im MaSstab 1:200 oder
9roer (1:100) vorzulegen

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden K ionsmatnahmen
innerhaib des Plangebietes (Kompensationsmakinahmen K1 - K8 gemas LBP) und auf Fid
chen aullerhait dos 2 sfldchen K1 + K2 gemah LBP)
‘durchgefunrt. Diese werden gemas § 9 Abs. 1a BauGB insgesam den Eingriffen innerhaib
des Goltungabereiches des Bebauungsplanes zugeordnel

Niederschiagswasserbeseitigung

Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB LV.m. § 8a Abs. 1 BNAtSChG und § 1a BauGB
wird festgosetzt

) Das auf den Dachflichen und den privaten Wegefiachen anfailende Niederschiagswas-
sor ist auf den Gn 2u versicker. Zu diesem Zweck sind mindestens 10 %
erungsaniagen

b) Fir private Stelipiatze, Verkehrsfiachen sowie befestigte Lagerfischen in den festge
wnd Oberflachen. und

Unterbaumaterialien zu verwenden. sowsit auf diesen Flachen kein Umgang mit was.
fahrdenden Stoffen stattfindet. der e besonderes Risiko des Schadstoffeintrags.

Grunfiachen sind in Form 2u

<) Fubwege innerhaib der
errichten

Gei, Fahr- und Leitungsrechte

) Die gemas § § Abs 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen (Schutzstreifon) entiang der
gema § 9 Abs. 1 Nr. 13 B
gon sind mit einem
Versorgungstrager zu belasten

2ugunsten der im Toil

b) Die gemat § 9 Abs. 1 Nr. 2
sind it sinem Geh- und F
zugunsten der Versorgungstrager =

1 BauGB festgesetzten und mit GFL bezeichneten Flachen
ahrrecht zugunsten der Anlieger und sinem Leitungsrecht
u belasten.
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Innerhaib der Schutzstreifen entlang der gemat § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzten, un-
tenvaischon st eine Anpfilanzung von Baumen und tiefwur
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zeinden Strauchern nicht zuldssig.
ind 2u beachien; zusatziich sind alle Arbeiten und MaBnahmen innerhalb der festgesetz-
ten Fiachen mit den  im Teil

abzustimmen

Innerhaib der Baubeschrankungszone gemas § 9 Abs. 2 SUWG NW in siner Entfernung
von bis zu 100 m vom Fahrbaharand der Bundesautobahnen A 3 und A 46 sind bauliche
Anlagen nicht zuldssig, die die Sicherheit und Loichtigkeit des Verkehrs besintrachtigen
K Daher ist for das Aufstellen bew. von  Beleuct

9on / Werbeaniagen / Hinweisschildem etc. mit Ausrichtung zu den Autobahnen in jedem
Einzelfall dio

Gemat § 28 SUWG NW durfen Anlagen der AuSenwerbung in einer Enternung von bis zu
20m L 282 und L

Baustelieneinnchtungen (Bauwagen. Materiailager. Maschinensteilpiatz
otc.) dart nur innerhalb der Bauflachen bzw. auf bereits befestigien Flachen, nicht aber im
geplanten Abwasserbeseitigung und insbe

Vor einer Grundwassemutzung ist dieses auf eine eventuelie Belastung aus den ortiichen
es731

Boim Aufreten

und Befunde ist die Gemeinde ais Unters
Rheinische Am fur Bodendenkmaipfiege, AuSenstelle Overath
Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/ 80039, Fax 02206/80517, unver.
2uglich zu informieren 2u erhai
ton.

ne Entwurf und die textiichen Festsetzungen entsprechen den vom Rat der Stadt Hiden
nen Anderungen nach der Offenlage des Bebauungsplanes in der Zeit vom
18.10.1999 — 19.11.1999. Der geanderte und erganzte Offenlageplan befindet sich in der Verfahrens-

Der
am 28.06.2000 beschiosser
akle zum Bebauungsplan Nr. 232

Hilden, 14.07.2000

Stadivermessungsrat

ighung des gegenwanigen Zustandes sowe die Fesi-
der stadtebauichen Planung werden 3 rchtg und
a

Hion. das 1407.2000

Der angetragene Entwst entsprich

fiden den 14.07.2000

14.07.2000
der Stadt Hider
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Art der baulichen Nutzung

GE "

MaB der baulichen Nutzung

ey als Mindest. und Hachstma

Baugrenzen

dung ffetict ausqeleger

Hiden, den14.07.2000

Der Rat der Stadt Hiiden hat in seiner Sitzung vom 28.06.20
e emaute flentiche Ausiegung dieses Planes - mit

dung - gemd § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE) vom
27.08.1987 beschiossen

Hiden, den 03.07.2000

Gomat Ratsbeschiu vom 28.06.2000 hat
daser

Der Ral der Stadt Hiden hat in seiner Sitzung vom 21022001
a

Plan
Bokannimachung am 06.07.2000 gomat §3 Abs. 2Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 27.08 1967 (BGBI | §. 2141) in
der Zeit vom 17.07.2000yg 0109.2000  gngchieflich
Begrindung

‘emeut Sfentich ausgelegen.
Hiden, den 04.09.2000

gema g8 7 und
14.07.1994 (GV NW 5. 866) in dor zur Zait gitigen Fassung
sowe der §§ 2 und 10 des Baugesetzouches (BauGB) vom
27.08.1997 als Satzung beschiossen

Hiden, den 27.02.2001

AT
Gomat § 10 Abs. 3Baugesetzbuch vom 27.08 1967 (BGBL IS
2141) ist, soweit erfordertich, die Verfigung der Beziksregie-
ug 2um Genenmigungsvertarven vom
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und Austaty
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